SMLOUVA O NÁJMU ČÁSTI DOMU.
uzavřená podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.
1. Smluvní strany
Pronajímatel:
· Jméno a příjmení: Tomáš Dufek
· Trvalé bydliště:      Dubová 602, 40331 Ústí nad Labem
· Rodné číslo: 
· Bankovní účet: 
(dále jen „Pronajímatel“)
a
Nájemce:
· Jméno a příjmení: 
· Trvalé bydliště:
· Rodné číslo 
· Studijní obor / škola: [Název školy – užitečné pro ověření statusu studenta]
(dále jen „Nájemce“)
2. Předmět nájmu
1. Pronajímatel je výhradním vlastníkem domu na adrese Sibiřská 51, 40331 Ústí nad Labem
2. Předmětem této smlouvy je pronájem samostatného pokoje č. 1/2/3  o výměře 16 m2 v tomto bytě (dále jen „Pokoj“). Pokoj je vybaven následovně: 2x postel, 2xpracovní stůl , 2x židle, šatní skříň, 2x noční stolek, příslušenství.
3. Nájemce je oprávněn spolu s Pokojem užívat také společné prostory bytu, a to kuchyň, koupelnu, WC, předsíň a venkovní prostory, včetně zastřešené pergoly, zahrady, stání pro auto.
4. Seznam vybavení pokojů i společných prostor domu je uveden v příloze č.3 této smlouvy.
5. Pokoje jsou dvoulůžkové, pokud si nájemce pronajímá celý pokoj, nemusí druhý nájemce splňovat požadavek na statut studenta.
6. Pokoj č.1 má společnou kuchyň, WC a koupenou s bytem č.2.
7. Pokoj č.2 má vlastní kuchyňku a společnou kuchyň, WC a koupelnu s bytem č.1.
8. Pokoj č.3 má samostatnou kuchyň, WC, koupelnu a příslušenství v podkroví.
9. Ostatní prostory jsou společné.
3. Doba nájmu a automatická obnova
1. Nájem se sjednává na dobu určitou, a to na 1 měsíc, počínaje dnem [datum začátku, např. 1.9.2026] do dnem [datum konce prvního měsíce, např. 30.9.2026].
2. Automatická obnova: Smluvní strany se dohodly, že pokud ani jedna ze stran nedoručí druhé straně písemné oznámení, že na dalším trvání nájmu nemá zájem, a to nejpozději 15 dnů před uplynutím sjednané doby nájmu, nájem se automaticky prodlužuje o další 1 kalendářní měsíc, a to za stejných podmínek. K tomuto prodlužování dochází opakovaně.
3. Pokud nejsou ze strany nájemce ani nájemníka žádné překážky pro prodloužení nájmu, a to zejména porušení této smlouvy /porušení povinností nájemce zvlášť závažným způsobem /nezaplacení nájemného, ničení majetku nájemce, a pod, //, nájemce smlouvu ukončí pouze v zákonem daných případech /nemožnost nájmu/.
4. V případě ukončení nájmu je nájemce povinný byt pokoj vyklidit a předat nejpozději ke dni ukončení nájmu.
4. Nájemné a úhrada za služby
1. Nájemné za užívání dvoulůžkového pokoje je stanoveno částkou ve výši 
5000,-Kč měsíčně/osoba pro pokoj č.1 a 2  v přízemí domu.
2. Nájemné za užívání dvoulůžkového pokoje je stanoveno částkou ve výši 
5500,-Kč měsíčně/osoba pro pokoj č.3 s příslušenstvím v podkroví.
3. Záloha na služby za osobu (energie, voda, internet, vytápění) je stanovena ve výši 1500,-Kč měsíčně/osoba.
4. Celková měsíční platba činí  6500,-/ 7000,- Kč za osobu. Nájemce se zavazuje tuto částku platit bankovním převodem na účet Pronajímatele uvedený v záhlaví této smlouvy, a to vždy nejpozději do 20-tého dne předchozího měsíce na měsíc následující.
5. Vyúčtování služeb: Zálohy na služby budou Pronajímatelem vyúčtovány na základě skutečných nákladů, zpravidla 1× ročně - po obdržení konečného vyúčtování od dodavatelů energií. Případný přeplatek se Pronajímatel zavazuje vrátit Nájemci na jeho účet do 30 dnů od doručení vyúčtování. Případný nedoplatek se Nájemce zavazuje uhradit Pronajímateli ve stejné lhůtě.
5. Práva a povinnosti
1. Nájemce se zavazuje udržovat Pokoj i společné prostory v čistotě a pořádku. 
2. Nájemce není oprávněn přenechat Pokoj nebo jeho část do podnájmu třetí osobě bez předchozího písemného souhlasu Pronajímatele.
3. Nájemce se zavazuje dodržovat noční klid v budově.
4. Nájemce prohlašuje, že se seznámil s Domovním řádem, který tvoří Přílohu č.1 této smlouvy, a zavazuje se jej plně dodržovat.
6. Pravidla pro návštěvy a ubytování třetích osob
1. Nájemce je oprávněn přijímat v Pokoji návštěvy na krátkodobé denní návštěvy, a to za předpokladu, že tím nebude narušován klid v bytě a soukromí ostatních spolubydlících.
2. Návštěvy přes noc: Pobyt jakékoli třetí osoby v Pokoji přes noc (déle než 1 noc v týdnu) je možný pouze po předchozím písemném nebo SMS souhlasu Pronajímatele.
3. V případě, že třetí osoba bude v Pokoji pobývat bez souhlasu Pronajímatele opakovaně nebo po dobu delší než 3 po sobě jdoucí dny, je Pronajímatel oprávněn jednostranně zvýšit nájemné o 300,-Kč a zálohu na služby 
o 200,- Kč za každý takový den nebo toto jednání považovat za hrubé porušení smlouvy s právem na okamžitou výpověď.
7. Inflační doložka
1. Smluvní strany se dohodly, že Pronajímatel je oprávněn jednou ročně, vždy s účinností od 1. března běžného roku, jednostranně zvýšit nájemné o míru inflace vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen (CPI) za předchozí kalendářní rok, který oficiálně zveřejňuje Český statistický úřad. 
2. Zvýšené nájemné se vypočítá z dosavadní výše nájemného (bez záloh na služby). První zvýšení nájemného na základě tohoto článku může Pronajímatel uplatnit nejdříve od 1. března roku 2027
3. Novou výši nájemného je Pronajímatel povinen Nájemci oznámit písemně (postačí prostřednictvím e-mailu nebo SMS) nejpozději do konce února daného roku. Nájemce se zavazuje platit takto zvýšené nájemné počínaje platbou na měsíc březen. 
4. Pokud by se v budoucnu z jakéhokoli důvodu smlouva automaticky neobnovila a byla uzavřena nová smlouva nebo písemný dodatek, tato inflační doložka zůstává v platnosti jako základ pro výpočet ceny pro další období.
8. Závěrečná ustanovení
1. Smlouvu lze měnit pouze písemnými dodatky.
2. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá strana obdrží jeden.
3. Smlouva obsahuje celkem… přílohy:
4. Příloha č.1- Domovní řád a pravidla spolubydlení.
5. Příloha č.2. Předávací protokol.
6. [bookmark: _Hlk235614335]Příloha č.3- Seznam vybavení-inventář
7. Příloha č.4- Plánek nemovitosti s vyznačením pokojů.
V [Město] dne [Datum podpisu]


